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1. Zakladné udaje
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Spracovatel: Ateliér URBEKO s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Ka¢marikovéa

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pre  dmetom rieSenia

Hlavnymi ciefmi Zmien a doplnkov 1/2015 Uzemného planu obce Zaborské je doplnit
Uzemny plan o nové lokality pre vystavbu rodinnych domov, upravit navrh organizacie Uzemia
uréeného na zastavanie v lokalithich za Skélkou a Ku Haju anavrh sudvisiaceho doplnenia
technickej infraStruktary obce. Zamer rozSirenia pléch pre vystavbu rodinnych domov vychadza
z poziadaviek vlastnikov pozemkov vyplyvajlcich zo zvySeného zaujmu o vystavbu v obci. Tento
zaujem, prejavujlci sa zvySenou migraciou do sidla, sa prejavuje vySSim tempom rastu poctu
obyvatelov, ako predpokladal pévodny Gzemny plan.

Ciefom spracovania zmien a doplnkov Gzemného planu je rieSit funkéné vyuzitie Uzemia
dotknutych lokalit, upresnit priestorové usporiadanie zastavby, koncepciu napojenia na verejné
technické vybavenie, posudenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalSi
rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrzatelnym
rozvojom obce.

Sucastou Zmien a doplnkov 1/2015 UGzemného planu obce je aj jeho aktualizacia
zaznamenanim vystavby objektov a technického vybavenia Uzemia realizovanej od doby
spracovania pévodného Gzemného planu.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym (zemim zmien a doplnkov Gzemného planu je katastralne Gizemie obce Zaborské,
rieSené lokality sa nachadzaju v okrajovych polohach su¢asne zastavaného Uzemia obce a v
severozapadnej Casti katastra, kde sa rozvijaju plochy pre vyrobu a skladovanie.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 1/2015 Gzemného planu obce Zaborské boli pouzité
nasledujuce podklady:

- UPN obce Zaborské, (Ateliér Urbeko, Ing.arch. Ligus, 2005), schvalené uznesenim &. 37/2005
dria 10.1.2005, vyhlasené VZN obce Zaborské ¢. 1/2005

- Zmeny a doplnky 2007 UPN obce Zaborské (Ing.arch. Re$ovsky), schvalené uznesenim ¢&.
4/05/2008 dria 23.5.2008, vyhlasené VZN obce Zaborské ¢. 1/2008

- Zmeny a doplnky 2009 UPN obce Zaborské (Archima s.r.o., Ing.arch. Marcinko), schvalené
uznesenim ¢.2 /06/2009 dra 26.6.2009, vyhlasené VZN obce Zaborské ¢. 4/2009

- Zmeny a doplnky 2010 UPN obce Zaborské (Ing.arch. ReSovsky) schvélené uznesenim ¢&.
2/11/2010 dria 19.11.2010, vyhlasené VZN obce Zaborské ¢. 2/2010
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- Zmeny a doplnky 2014 UPN obce Z&borské(lng.arch. ReSovsky), schvalené uznesenim ¢&.
10/03/2015 dria 9.3.2015, vyhlasené VZN obce Zaborské ¢. 1/2015

- Uzemny plan zény Zaborské - obytnd zéna €.1, Ing.arch. Milan Regovsky, schvaleny uznesenim
07 ¢.2/11/2007 zo dria 9.11.2007, vyhlaseny VZN obce Zaborské ¢. 1/2007

- Uzemny plan zény Zaborské - obytnd zéna €.2, Ing.arch. Milan Redovsky, schvaleny uznesenim
07 ¢.3/11/2007 zo dria 9.11.2007, vyhlaseny VZN obce Zaborské ¢. 2/2007

- Uzemny plan zény Zaborské - obytnd zéna €.3, Ing.arch. Milan Redovsky, schvaleny uznesenim
0Z ¢. 2/06/2008 zo dna 30.6.2008, vyhlaseny VZN obce Zaborské €. 2/2008

- Uzemny plan zény Zaborské - priemyselna zéna, Ing.arch. Milan Re$ovsky, schvaleny
uznesenim OZ ¢. 3/06/2008 zo dria 30.6.2008, vyhlaseny VZN obce Zaborské ¢. 3/2008

- poziadavky obce Zaborské na zmeny a doplnky Gzemného planu
- doplfiujuce prieskumy a rozbory obce Zaborské (Ateliér Urbeko s.r.o., 08/2015)

- UPN VUC PreSovsky kraj v zneni Zmien a doplnkov 2009 a 2017.

2. Stav pod la platnej izemnoplanovacej dokumentécie

Obec Zaborské ma platny tzemny plan obce schvaleny v roku 2005 uznesenim obecného
zastupitel'stva ¢. 37/2005 zo dria 10.1.2005, vyhlaseny VZN obce Zaborské ¢. 1/2005, v zneni
Zmien a doplnkov 2007 schvalenych uznesenim ¢. 4/05/2008 dria 23.5.2008, vyhlasenych VZN
obce Zaborské ¢. 1/2008, Zmien a doplnkov 2009, schvélenych uznesenim ¢.2 /06/2009 dna
26.6.2009 a vyhlasenych VZN obce Zaborské ¢. 4/2009, Zmien a doplnkov 2010, schvalenych
uznesenim ¢. 2/11/2010 dra 19.11.2010 a, vyhlasenych VZN obce Zaborské ¢. 2/2010, a Zmien a
doplnkov 2014, schvalenych uznesenim ¢. 10/03/2015 dria 9.3.2015, vyhlasenych VZN obce
Zaborské ¢. 1/2015.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  éného vyuZitia Gzemia

Podla doteraz platného Gzemného planu obce Zaborské je hlavnou funkciou obce funkcia
obytna, je to primestska obytna zéna s byvanim v rodinnych domoch. Obytna funkcia sa rozvija
vystavbou na novych plochach najmé na vychodnom, severnom a zapadnom okraji su¢asne
zastavaného Uzemia obce. Centrum obce tvori GUzemie v okoli obecného dradu po aredl
materskej Skoly, ako zéna rekreéacie a Sportu je vymedzené GUzemie na juznom okraji obce v okoli
futbalového ihriska. Doplnkovou funkciou rieSeného Uzemia je vyroba a skladovanie. Plochy pre
vyrobu a skladovanie su vymedzené v severozapadnej Casti katastralneho Gzemia, v ramci
aredlov logistického centra LIDL, priemyselného parku IPZ Zaborské a medzi nim, cestou Il
triedy €. 3446 a potokom Delfa.

2.2 Dopravna infraStruktara

Uzemie obce je dopravne pristupné z ciest lll. triedy &. 3446 a 3443, ktoré su pristupovymi
cestami do Zaborského, a nadvazujucich miestnych komunikacii. Arealy spolo¢nosti LIDL a IPZ
Zaborské v severozapadnej Casti katastra obce su priamo pristupné z cesty lll. triedy ¢&. 3446
novo vybudovanymi krizovatkami a samostatnymi pristupovymi cestami.



Katastrom obce vedie koridor navrhovaného vychodného obchvatu mesta PreSov,
rychlostnej cesty, ktord mé viest v zapadnej Casti katastra subezne s cestou lll. triedy ¢. 3446,
v jeho severovychodnej Casti oblikom zatada severnym smerom k miestnej ¢asti mesta PreSov
Solivar.

2.3 Technickd vybavenos t Uzemia

V obci su vybudované vsetky zakladné druhy technickej infrastruktdry okrem kanalizacie, ktora
eSte nie je vybudovana vo vSetkych Castiach obce. RieSenym Gzemim obce prechadzaju aj
vySSie rady inzinierskych sieti — dialkovy privodny vodovodny rad Vychodoslovenskej
vodarenskej sUstavy a elektrické vedenie velmi vysokého napatia 110 kV. V lokalitach vystavby
rodinnych domov prebieha postupna vystavba dopravnej atechnickej vybavenosti Uzemia,
zabezpecovana sukromnymi investormi a Ciastocne aj obcou.

3. Navrhované zmeny a doplnky tzemného planu
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovanéhor  ieSenia

Navrhované rieSenie zmien Gzemného planu nadvéazuje na dlhodobd koncepciu rozvoja
obce zakotvenu v si€asnom Gzemnom plane. RieSi novl organizaciu pléch v Huséarka a Oldaly,
uréenych na zastavanie uz v pévodnom Gzemnom plane, dopifia plochy na vystavbu rodinnych
domov v lokalitdch H4j, Dielnice a Nad Dlhym. Rozvija tym obytn( funkciu sidla ako primestskej
obytnej zdny v susedstve krajského mesta PreSov, pricom rozSiruje predpoklady pre rozvoj obce
zaloZeny na migracii do sidla. Aj ked do rozvojovych pléch dopifa plochy na vetkych okrajoch
obce, hlavné tazisko rozvoja zostava na severnom a vychodnom okraji obce, v lokalitdch Oldaly,
H4j a Dielnice.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Na rieSenom Uzemi sU navrhnuté nové plochy pre vystavbu rodinnych domov v lokalitach na
okraji su€asne zastavaného Uzemia obce. VSetky navrhované lokality vychadzaju z poziadaviek
vlastnikov pozemkov, odrazajlicich vSeobecne rastlici zaujem u vystavbu rodinnych domov v tejto
primestskej obci. Lokality na vychodnom a juhozdpadnom okraji obce nadvazuji na uUspeSne
realizované developerské projekty.

S rastom poctu obyvatelov obce je potrebny aj rozvoj zariadeni obcianskej vybavenosti.
Plocha pre rozSirenie materskej Skoly je rezervovana v pdvodnom Uzemnom plane, plocha pre
rozvoj obchodnej vybavenosti a sluzieb je navrhnutd vramci ZaD 1/2015 severozapadne od
krizovatky ciest llI. triedy. DalSie malokapacitné zariadenia ob&ianskej vybavenosti budd vznikat
v ramci objektov rodinnych domov.

Plochy v ochrannych pasmach privodného vodovodného radu a vysokotlakového plynu
v rieSenych lokalitach mimo verejné priestory budi plochami zahrad pri rodinnych domoch.

Vacsina zastavaného Uzemia obce a prilahlych navrhovanych ploch vystavby lezi v Gzemi
ohrozenom ploSnymi zosuvmi, ktorych vyznacenie je doplnené v hlavnych vykresoch tzemného
planu. VSetka nova vystavba na tychto plochach bude zavaznym regulativom podmienena
geologickym posudkom a realizaciou prisluSnych ochrannych opatreni na zabezpecenie stability
Gzemia.



3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Gzemi sa vytvori predpoklad na vystavbu dalSich 350 rodinnych domov. Tento
rozsah vystavby prekro¢i predpokladany narast poctu obyvatelov obce tak, ako bol stanoveny
v pdvodnom Uzemnom plane, ¢im do roku 2040 obec Zaborské mdZze prekrocit pocet 2000
obyvatelov.

V izemnom plane uz je zdokumentovana zvySena potreba kapacit niektorych zariadeni
obcianskej a technickej vybavenosti, suvisiaca s predpokladanym rastom poctu obyvatelov obce
(materska Skola, obchod a sluzby v centre obce). Nova plocha pre rozvoj obchodnej vybavenosti
je navrhnutd severozapadne od krizovatky ciest lll. triedy, ktord svojou rozlohou cca 1 ha
umozfiuje dostavbu potrebnych obchodnych prevadzok (najma Sirokosortimentnej predajne)
a zakladnych stravovacich zariadeni umernych predpokladanej velkosti obce.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktiry

RieSené lokality sa nachadzaju na okraji su¢asne zastavaného Uzemia obce. Dopravne budu
napojené na existujucu komunika&nl siet obce prediZzenim existujucich a vystavbou novych
miestnych komunikacii. V suvislosti s navrhovanym rozvojom Uzemia sa nosnymi komunikaciami
pre vystavbu vo vychodnej €asti Uzemia stanu existujlce cesty lll. triedy, na ktoré budd napojené
navrhované miestne komunikéacie. Vo vychodnej ¢asti rieSeného Gzemia sa nosnou komunikéciou
stane miestna komunikacia vedena v koridore vodovodného radu Vychodoslovenskej
vodarenskej sustavy. Pre vystavbu v lokalite za byvalym hospodarskym dvorom je potrebné na
miestnu komunikaciu prebudovat Usek pdvodne Ucelovej polnohospodarskej komunikéacie
veducej do obce Petrovany.

V rieSenom Gzemi sU vymedzené ulice, ktoré s koridormi pre umiestnenie prislichajuceho
technického vybavenia Gzemia.

3.5 Navrh technickej infraStruktary

Z&sobovanie vodou:

Zdrojom pitnej vody pre rieSent zastavbu bude obecny vodovod, zasobovany zo zdrojov
Vychodoslovenskej vodarenskej suUstavy. Rozvody vody v navrhovanych lokalitach budu
vybudované pod chodnikmi v navrhovanych uliciach a budd zapojené do I. alebo Il. tlakového
pasma podla vySkového osadenia zastavby.

Odkanalizovanie:

V obci Zaborské je Cciastocne vybudovana splaSkova kanalizacia a kanalizacny zberag,
odvadzajlci splaskové vody z obce do COV Kendice. V izemnom plane je navrhnuta vystavba
kanalizacie v celom zastavanom Uzemi obce. V novo navrhovanych zastavanych plochach je
v rdmci zmien a doplnkov rieSeny navrh dostavby dalSich vetiev obecnej kanalizacie potrebnej na
odkanalizovanie navrhovanej zastavby. Navrh sa dopifa o kanalizaény zbera¢ vedeny po
severnom okraji navrhovaného zastavaného Uzemia, ¢im sa vyla¢i potreba precerpavania
splaskovych véd z lokalit pod existujicim zbera¢om "A" a kanalizacného zberaCa pri potoku
Delha na severnom okraji katastra, umoznujuceho odkanalizovanie aj vyrobnych a skladovych
areélov. Pri navrhu tohto zberada je zohladnena moznost odvedenia splaskovych vod do COV
Kendice zo skupinovej kanalizacie Dulova Ves — KokoSovce po doziti COV Dulova Ves .

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie v rieSenom Gzemi bude sluzit siet
existujucich a v pévodnom tzemnom plane navrhnutych trafostanic, doplnena o nové trafostanice
v lokalitach navrhovanej bytovej vystavby a priemyselnych a skladovacich arealov. Navrhnuté je
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zokruhovanie existujucej siete VN vedeni prepojenim trafostanic TS 006 a TS 009 s doplnenim
novych trafostanic TS 010 a 011 v lokalite Pod Hajom, TS 012 a 013 na severnom a TS 014 a
015 na zapadnom okraji obce. Kablové distribu¢né vedenia budd vedené v navrhovanych
uliciach.

Na uvolnenie pozemkov pre vystavbu na zapadnom okraji obce je navrhnuta prelozka VN 22 kV
el. vedenia mimo plochu navrhovanej vystavby

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom budd distribuéné rozvody vedené
v navrhovanych uliciach.

Telekomunika €né siete:

V navrhovanych uliciach bude vybudovana kablova opticka telekomunika¢na siet, napojena na
najblizsi technicky vyhovujlci bod napojenia prislusného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo pripojenim na
pevnu telekomunikaénu siet. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na Uzemi obce podra
informécii z Obecného Uradu dobra.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhovana zmena organizacie a funkéného vyuzitia Uzemia v obci Z&borské neovplyvni
negativne kvalitu doterajSieho stavu Zzivotného prostredia v obci. Realizaciou navrhovanych
opatreni na skvalitnenie verejnych priestorov a dobudovanie technickej infrastruktiry sa vylepSia
podmienky pre byvanie aj ochranu a tvorbu Zivotného prostredia. Likvidacia tekutych odpadov
bude zabezpe&ena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Kendice. Komunélny
a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené
ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia, biomasa). Na Gzemi obce sa mbéze zvysit
vyuZzivanie obnovitelnych zdrojov energie.

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Zziadne chranené
Gzemie, tzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie leZi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy

Sucastou navrhu Zmien a doplnkov 2015 je aj doplnenie zavaznych regulativov Gzemného
rozvoja obce stanovenych v zavaznej Casti Gzemného planu, tykajacich sa najma opatreni
v oblasti zabezpec&enia stability Gzemia a ochrany a tvorby Zivotného prostredia.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zaberu PPF je spracované ako samostatna priloha zmien a doplnkov tzemného
planu.

Zaber lesného pédneho fondu nie je navrhovany, navrhovana vystavba na vychodnom okraji
obce zasiahne do ochranného pasma lesa.



