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Zmeny a dopinky €. 1/2015 UPN-O Z&aborské

VYHODNOTENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Textova cast
1.UVOD

Ku vyhodnoteniu zaberu PP navrhovaného v ramci Zmien a doplinkov ¢.1/2015 UPN-O Zaborské boli
pouzité nasledovné podklady:
- navrh ZaD &.1/2015 UPN-O Zaborské(Ateliér Urbeko s.r.o., PreSov, august 2018)
- snimka z pozemkovej mapy s hranicou si¢asne zastavaného Uzemia k 1.1.1990
- hranice lokalit a kédy BPEJ v zobrazenom Gzemi
- Udaje o odvodneniach a zavlahach
- Z&kon €.220/2004 Z.z. o ochrane PP
- Navrh na obsah a trover vyhodnotenia PPF pri spracovavani UPD SU.

2. CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A PO ENOHOSPODARSKEJ VYROBY

RieSenym Uzemim Gzemného planu sidla je jeho katastralne Gzemie. Katastralne Uzemie Zaborské ma
rozlohu 538 ha. Z toho je 44 ha lesa a 456 ha pofnohospodarskej pédy, z nej 333 ha ornej. Obec leZi v juznej
Casti svojho katastra, ktory zabieha z Udolia Zaborského potoka do terénnej terasy nachadzajlcej sa juzne od
toku riecky Delfia.

Zakladné funkéné Clenenie katastralneho Uzemia obce vychadza z prirodnych podmienok a potencialu
Uzemia. V juznej a vychodnej Casti katastra, ktora lezi na svahoch stapajucich k lesnému celku Dubrava,
prevladaja trvalé travne porasty s vyskytom krajinnej zelene najma v eréznych ryhach a pozdiz vodnych tokov.
Severna a zapadna cast katastra je prevazne len mierne svazita az rovinatd. Je to polnohospodéarska
oracginova krajina, obrdbana prevazne velkovyrobnym sposobom. Orna péda zabera va¢sinu tohto Uzemia, len
okraje tychto pléch pozdiz Delne su zarastené krajinnou sprievodnou zelefiou. Severozapadna &ast katastra
je perspektivnou oblastou pre rozvoj vyrobnych arealov ako sucasti priemyselnej oblasti PreSov — juh. Pre
rozvoj obytnej funkcie budu slizit plochy na okraji pdvodného zastavaného Uzemia obce, najma na jej
vychodnej, severnej a zapadnej strane.

Les vo vychodnej a juZznej Casti katastra je sucastou lesného celku Dubrava, v ktorom hospodaria Lesy
SR, zavod PreSov. Ako vyznamny ekologicky prvok v Gzemi je potrebné tento lesny celok zachovat.

Na stavbe zaujmového Uzemia sa podielaju kvartérne geologické utvary. Prevaznu Cast
podkladu tvoria spraSe a spraSové hliny, v malej miere neogénne ily, piesky a pieskovce karpatu
morského, v nive potoka Delfia nivné sedimenty. Aj v su€asnosti je Uzemie charakteristické stredne
silnym er6znym procesom so silnou hibkovou erdziou a stredne silnym pohybom hmét po svahoch.

Z hladiska inZinierskej geoldgie patri kataster obce do oblasti vnatrohorskych kotlin. Podklad
tvoria striedavo nesudrzné a sudrzné zeminy triedy B,C a D. Su to prevazne piescito-hlinité Strky,
piesky a hliny.

Zaujmové Gzemie leZi v oblasti s maximalnou intenzitou zemetraseni do 60 MCS.

V severnej Casti katastra sa hachadza okraj chraneného loZiskového Uzemia soli Solivar.

Neogénne suvrstvia ilov, sliefiovcov a pieskovcov prekryté spraSou maju velmi slabu, porovu
priepustnost. Zvodnenie tychto hornin je minimalne, v Gzemi nie su prakticky ziadne zasoby spodnych véd.

Kataster obce lezi v klimatickej oblasti v teplej, okrsku teplom, mierne vihkom s chladnou zimou. Klima
je mierne tepla kotlinova. Priemerna teplota v janudri byva -2 az -59C, v juli 17 az 18,50C. Ro&né zrazky sa
pohybuju v rozmedzi 600 az 850 mm. Pocet dni so snehovou pokryvkou je priemerne 110, priemerna
maximalna vySka snehovej pokryvky je cca 30 cm. Pocet letnych dni je okolo 50. Vykurovacie obdobie trva
priemerne 225 dni v roku.



RieSené Uzemie sa z hladiska geomorfologického nachadza v provincii Zapadné Karpaty, subprovincii
Vnutorné Zapadné Karpaty, v Lu¢enecko-koSickej zniZzenine oblasti. Cely kataster lezi v KoSickej kotline,
Casti Toryské pahorkatina. Je to typicka proluvialno-fluvialna pahorkatina.

Reliéf izemia je mierne Clenity, nadmorska vysSka rastie smerom z dna udolia Delne na juhovychod.
NajnizSie poloZzené miesto v katastri je na jeho severozapadnom okraji pri toku Delne s vySkou 260 m n.m.,
najvyssie polozené miesto v juhovychodnom cipe katastra ma vySku 405 m n.m..

Katastralne zemie obce patri do povodia Torysy, severna ¢ast do Ciastkového povodia Delfia, ktora
pretekd po severnej hranici katastra v smere vychod — zapad smerom od Dulovej Vsi k PreSovu, kde sa
vlieva do rieky Torysa. Juznu €ast katastra odvodruje Zaborsky potok. Potoky te€uce rieSenym Uzemim patria
medzi toky s dazdovo- snehovym typom odtokového rezimu. Maximalne prietoky za normalnych klimatickych
podmienok dosahuju v marci a aprili (topenie snehu), minimalne prietoky sa vyskytuju v auguste a septembri.
Extrémne prietoky sa vyskytuju v lethom obdobi pri extrémnych zrazkach.

Tok Delne nie je upraveny a nemé kapacitu na storoénu vodu. Zaborsky potok taktiez nie je upraveny
okrem niektorych Usekov v zastavanom Uzemi obce.

Dané Uzemie lezi v oblasti, ktort z hladiska prirodnych krajinnych typov zaradujeme do oblasti montannej
krajiny mierneho pasma, podskupiny kotlinovej akumulaéno - eréznej krajiny s kapilarnymi a pérovymi
podzemnymi vodami. Je to mierne tepla kotlinova krajina, proluvialna pahorkatina so sprasovymi hlinami s
ilimerizovanymi p6dami a dubohrabinou.

Sicasna krajina polnohospodarska kotlinova, oracinovo-liéno-lesna krajina so sustredenymi vidieckymi
sidlami. Prirodno-ekologick& hodnota uvedeného typu krajiny je priemerna.

Saéasnu vegetéaciu rieSeného Gzemia mimo plochy ornej pddy predstavuje rastlinstvo lesov, lGénych
spolo¢enstiev, nelesnej drevinovej zlozky krajiny a mokradové spolocenstva.

Vo vychodnej Casti katastra obce Zaborské sa nachadzaju menSie lesné celky na svahoch Toryskej
pahorkatiny. V Gzemi prevladaju listnaté dubovo - hrabové lesy.

Trvalé travne porasty pokryvaji menSiu ¢ast polnohospodéarskej pody. Maju prevazne polosuchy
charakter. NajCastejSie su to kosné lUky, sCasti mezofilné pasienky. Okrajové Casti a terénne Gtvary (medze,
erdzne ryhy, prudsSie svahy) zarastaju naletovymi drevinami.

V katastrdlnom Uzemi obce Zaborské sa nenachadzaju mokrade zaradené k mokradiam narodného
alebo regionalneho vyznamu. Prirodnymi mokradami su miestne vodné toky — cez kataster preteka riecka
Delnha a jej pritoky. Rastlinstvo vodnych tokov sa viaZze na pobreznu a pribreznd zénu v alGviu toku, vytvarajic
tak sprievodnu zelen toku.

V katastri prevliadaji hnedozeme, lokalne erodované hnedozeme, vyvinuté na sprasiach. Hibka pady je
30 - 60 cm, kvalita humusu nizka. Reten¢né schopnost pdd je vysoka, priepustnost strednd, pédna reakcia
kysla, vihkostny rezim je mierne vlhky. Pody patria do zrnitostnej triedy hlinitej. Vdaka sklonitosti terénu je
pdda Ciastoéne ohrozena vodnou erdziou. Na juhozdpadnom okraji katastra pri potoku Delfia je pasmo
ilimerizovanych péd az ilimerizovanych pdd oglejenych so sprievodnymi pseudoglejmi na spraSovych hlinach.
Pady patria do zrnitostnej triedy hlinitej, bez skeletu aZ slabo skeletnaté. Hibka pody je 30 - 60 cm, kvalita
humusu nizka. Retenéné schopnost tychto pod je stredna, pddna reakcia mierne kysla

Produkéna schopnost pod je stredna. V stcasnosti v katastri prevladajucim typom vyuZzitia pddy je orna
pbdda. V katastri sa nenachadzaji kontaminované pody.

V katastralnom Uzemi Zaborské su podla evidencie nehnutelnosti zastipené jednotlivé druhy pozemkov
takto (UGKK SR, 2017):

Plocha % Vymera (ha)
Ornéa poda 50,2 269,7244
Luky a pasienky 19,1 102,5051
Zahrady 3,2 17,4374
Ovocné sady 0,7 3,6324
Lesy 8,2 44,2535




Vodné plochy 1,2 6,5100
Zastavané plochy 10,6 56,9481
Ostatné 6,7 36,1841
Celkom: 100 537,1950
z toho - v zastavanom lGzemi 8,8 47,1406
- mimo zastavané uzemie 91,2 490,0544

Vlastnikmi pozemkov s polnohospodarskou pédou v katastri obce su sukromné osoby a pozemkové
spolocenstvo. Pédy st v 5.-9. bonitnej skupine BPEJ, nevyskytuju sa tu osobitne chranené pbdy. Maju
strednd Grodnost aorné pbédy su ohrozené vodnou eréziou. Az 3/4 ploéch katastra si tvorené
pofnohospodarskymi pozemkami, prevazne ornou podou.

Z hladiska produkcie su tu zastipené stredne produkéné orné pddy. RieSené Uzemie lezi v produkénej
oblasti pSeni¢no-jaémennej. P6du v katastri velkovyrobnym sposobom obhospodaruje SHR Jan Komér, na
Uzemi obce hospodaria aj drobni polnohospodari.

3. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Ciefom Zmien a doplnkov €.1/2015 tzemného planu obce Zaborskeé je doplnit Gzemny plan o nové lokality
pre byvanie v rodinnych domoch v sulade s rastdcim zaujmom o vystavbu v obci. DoterajSie plochy vy&lenené v
Uzemnom plane na vystavbu rodinnych domov su uZ prevazne zastavané a nemaju dostato¢nu rezervu pre
dalSie obdobie rozvoja obce.

Obec Zaborské poctom obyvatelov 465 k 26.5.2001 (podla scitania r.2001) patrila medzi malé vidiecke
sidla. Z hladiska tempa rastu poc¢tu obyvatelov v dlhodobom obdobi patrila ku mierne rasticim sidlam. Tato
situacia sa zmenila po r.2000, kedy sa prejavil zvySujlci sa zaujem o vystavbu rodinnych domov v obci a zacal
jej rozvoj ako primestskej obytnej zony v urbaniza¢nom priestore mesta PreSov. V roku 2015 pocet obyvatelov
prekrocil 750, a vzhfadom na pripravovany rozsah vystavby do roku 2040 méze presiahnut aj hranicu 2000
obyvatelov.

Urbanistickd koncepcia vychadza z potreby vymedzit plochy na vystavbu bytov pre prirastok obyvatelstva i
znizovanie obloznosti bytov, rezervy pre dobudovanie vybavenosti obce a uréenie pléch pre rozvoj vyrobno-
skladovacieho arealu. Zachovava sa a rozvija podvodné zakladné zoénovanie obce na jeho centrainu
spolo¢ensko - obsluznd zénu, obytné a vyrobné zény a Sportovy areal. RieSenie je zalozené na rozSirovani
zastavaného Uzemia postupnym ,obrastanim“ sicasného pédorysu obce s perspektivou jeho rozvoja
severnym, vychodnym a zdpadnym smerom.

Vystavba novych rodinnych domov sa sustredi na nové ulice, ktoré vznikli alebo vznikna v zahradach
existujlcej zastavby a novych plochach na vystavbu rodinnych domov na vychodnej, zapadnej a severnej
strane obce. V prvej etape sa bude dostavovat aj v prielukach, t.j. na volnych pozemkoch pri existujicich
miestnych komunikaciach. Zaroven sa vytvoria nové ulice veduce cez zahrady pévodnej zastavby v zapadnej
Casti obce a na volnej ploche vo vychodnej ¢asti obce. Hlavnymi plochami pre rozvoj pléch byvania s volné
plochy v lokalitdch Haj, Nizny kat, Na haji a Konopiska v okoli si¢asne zastavaného Uzemia obce.

Centrum obce tvori maléd zéna obcianskej vybavenosti. V navrhovom obdobi bude jej rozvoj v centre tvoreny
dostavbou a prestavbou existujicich objektov Obecného Uradu a obchodu a pohostinstva. V dalSom obdobi,
v sllade s rastom poctu obyvatelov, je predpoklad vystavby dalSich objektov pre obchod a najma sluzby. Na to
je vuzemnom plane vymedzena ploSna rezerva pri cestach lll. triedy. Ostatné zariadenia vybavenosti, najma
obchody a prevadzky sluzieb, sa budu rozvijat ako drobné podnikanie na pozemkoch rodinnych domov. Druhou
rozvijajucou sa zénou vybavenosti bude Sportovy aredal v juznej ¢asti obce.

Najvacsiu €ast ploch navrhovanych na zastavanie v katastri obce tvoria plochy pre vyrobu a skladovanie v
severnej Casti katastra medzi cestou lll. triedy a potokom Delfia, nadvazujldce na uz zrealizovany priemyselny
park IPZ Zaborské. Tieto plochy su na G&ely vyroby a skladovania uréené v Uzemnom plane VUC PreSovsky



kraj ako sucast vyrobného okrsku PreSov-juh, do ktorého patria plochy vyroby a skladovania v susediacich
Castiach katastrov mesta PreSov a obci Zaborské, Petrovany a Haniska.

Na zéklade navrhu Zmien a doplnkov €.1/2015 Gzemného planu obce Z&aborské je celkovy navrhovany
zaber 155,53 ha ploch, z toho 150,23 ha polnohospodarskej pody.

Podfa funk&ného vyuzitia pozemkov je v UPN planovany zaber PP rozdeleny takto:

Plochy byvania (IBV) ......cccccccovivieeiiiiiiee e, 69,06 ha
KOMUNIKACIE ...vvvvvvieiciiiiiee e 15,43 ha
Obcianska vybavenost .............ccccooviiiveiniinnnn. 3,12 ha
Technicka infraStruktdra...........cc.occceveeiinnnnnn. 0,01 ha

Vyroba a skladovanie ...........ccccccveeveeiieninnns 62,52 ha

Prehlad navrhovaného zaberu PPF:

Lokalita Funké&né vyuzitie Vymera | Predpokladana vymera zaberu Nepolno- | Melior.
lokality polnohospodarskej pddy hosp. zariad.
celkom [Celkom | Ztoho poda

v ha ha Druh BPEJ, Vymera |Vha
PPF Skupina v ha
BPEJ
L1 Vyroba a 65,53 65,53 oP 0550002 22,18 0 0
Scepnica | skladovanie 5
0550005 15,10
5
0557002 19,23
6
0550202 0,26
6
0557302 5,75
6
Ob¢. vybavenost 0550002 1,48
5
Komunikacie 0550002 0,93
5
0557002 0,6
6

L2 Komunikacie 0,73 0,73 TTP 0506005 0,01 0 0

Cyklistick 5

a cesticka 0550005 0.36

5
0514062 0,36
8

L3 IBV 23,40 23,40 OP 0557002 13,21 0 0

Konopisk 6

a 0557302 1,93

6
0557202 2,30
6
Obdianska 0557002 0,20
vybavenost’ 6
0557302 0,96
6
Komunikacie 0557002 3,37
6
0557302 0,65
6
0557202 0,78
6




L4 IBV 16,22 16,22 OP 0557302 5,75 0
Ku 6
Petrovan 0571312 2,02
om 6
0771512 1,26
7
0757302 1,63
6
0757402 2,20
7
0757202 1,23
6
Komunikacie 0557302 0,79
6
0571312 0,33
6
0771512 0,1
7
0757302 0,24
6
0757402 0,17
7
0757202 0,43
6
0757502 0,07
7
L5 IBV 6,30 6,30 TTP 0757402 0,1 0
Nizny kut 7
0792782 4,64
9
0757202 0,44
6
Komunikacie 0792782 0,77
9
0757202 0,35
6
L6 IBV 9,64 9,64 | OP, TTP 0757202 0,59 0
4,82 6
0757402 1,52
7
0779462 4,35
8
0779262 1,60
8
Komunikacie 0757202 0,21
6
0757402 0,28
7
0779462 0,83
8
0779262 0,26
8
L7 IBV 13,29 13,26 | OP, TTP 0589312 0,03 0,03
Haj 6,645 7
0589512 1,23
8
0789312 5,80
7
0789512 4,40
8




Komunikacie 0589312 0,03
058;512 0,18
0783312 0,81
078;512 0,77
Tech. infrastruk. 0782312 0,01
L8 IBV 13,5 13,5 OoP 055;302 6,11 0 0
0788312 0,67
055;502 2,27
0553302 0,96
0588312 1,27
052;313 0,10
Komunikacie 055?302 0,92
0788312 0,07
055;502 0,24
055?302 0,17
0588312 0,20
052;313 0,04
Obcianska 0782312 0,48
vybavenost 7
L9 IBV 6,92 1,65 OoP 0557302 0,64 5,27 0
obec 6
0557202 0,90
Komunikacie 055?302 0,02
055?202 0,09
Spolu 155,53 | 150,23 : 150,23 5,30 0

Z celkového zaberu je:

Ormapbéda ....cccoceeveeeeeeeee, 131,73 ha
TTP e 18,50 ha
Nepolnohosp. péda ................... 5,30 ha

4. OCHRANA PO LNOHOSPODARSKEJ PODY

Z&sady ochrany PP stanovuje odst.2 8§12 zdkona €.220/2004 Z.z. Podla neho pri spracovani tzemného
planu je potrebné dbat najmd na zohladnenie zasad podla pism. a) az d). V katastri sa nenachadzaju
osobitne chranené bonitované pédno — ekologické jednotky prvej az Stvrtej skupiny. Navrh mien a dopinkov
Uzemného planu rieSi navrh nového vyuzitia pozemku tak, aby nedoSlo k vytvoreniu asti pozemkov



nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu pristupu na
polnohospodarske hony.

Podla § 12 ods. 1 zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy pri navrhoch
nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej poddy je potrebné reSpektovat zasadu chranit
najkvalitnejSie a najproduktivnejSie pofnohospodarske pddy v danom katastralnom Gzemi, ktoré su zaradené
podla kédov bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia viady SR
¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody. V dotknutom
katastralnom tzemi st to BPEJ 0506005, 0527003, 0550002, 0550005, 0550505 a 0557202. V tabulkéch tohto

vyhodnotenia sU zvyraznené hrubym pismom.
V kat. Uzemi Zaborské su pbédy zaradené do 5.-7. skupiny BPEJ. Navrhovany zaber sa tyka p6d 44,13
ha BPEJ 5. a 6. kvalitativnej skupiny pdd, podliehajicich odvodu za odnatie, a 106,1 ha BPEJ 6. az 9.

kvalitativnej skupiny pdd, nepodliehajicich odvodu za odnatie.

P&dne jednotky dotknuté navrhovanym zaberom PP:

p.C. | kod BPEJ Hlavné pddne jednotky Skupina
BPEJ
1. 0506005 | Fluvizeme typické, stredne tazkeé 5
2. 0514062 | Fluvizeme (typ), stredne tazké az lahkeé, plytké 8
3. 0529313 | Ciernice typické a &iernice glejové, stredne tazké az tazké, na sprasovych a 6

svahovych hlinach
4, 0550002 Hnedozeme pseudoglejové (miestami pseudogleje s hrubSim humusovym 5
0550003 horizontom) na sprasSovych a polygénnych hlinach, stredne tazké 5
0550005 5
0550202 6
5. 0557002 | Pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu 6
0557202 | stredne tazké az tazké (velmi tazkeé) 6
0557302 6
0757402 7
0757502 7
6. 0571312 | Kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké 6
0771512 | (velmi tazké) 7
7. 0779262 | Kambizeme (typ) plytké na ostatnych substratoch, stredne tazké az lfahké 8
0779462 8
8. 0589312 | Pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké az 7
0589512 | tazké 8
0789312 7
0789512 8
9. 0792782 | Rendziny typické na vyraznych svahoch: 12 - 25° plytké, stredne tazké az 9
tazké (velmi tazké)

Zmeny a doplnky Gzemného planu rieSia nové vyuzitie rieSenych ploch tak, aby nedoslo k vytvoreniu
Casti pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami alebo k zamedzeniu
pristupu na polnohospodarsky vyuzivané pozemky.

Spoloc¢ensky prinos aj prinos pre pofnohospodarsku produkciu z nového sp6sobu vyuZitia pozemkov bude
vySSi ako zo su€asného extenzivneho spbsobu obhospodarovania, lebo vytvori predpoklad pre intenzifikaciu

pofnohospodarskeho vyuzitia pozemkov v SirSom okoli.



