Najomna zmluva (zékon ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme nebytovych priestorov)

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obec Zaborské Zastupena Kristinou Malinakovou, starostkou obce
ICO: 00328014

Bank. Spojenie: VSeobecna uverova banka a.s., pobocka Presov,
¢islo uiétu: IBAN SK82 0200 0000 0000 2102 1572

(d’alej ako prenajimatel’)

a

Najomca:

R-KOLL s.r.o

Lipovce 257 , 082 36 Lipovce

Zastupeny : Richardom Kollar¢ikom, konatel'om
ICO: 50 646 931

Bankové spojenie: €. 1. SK42 0900 0000 0051 7828 5077, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu

v PreSove odiel : Sro, v1.¢. 33898/P
(d’alej ako najomca)

sa dna 26.4.2021 dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Ve

CL1

. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucej sa v okrese PreSov, v obci Zaborské,
v katastralnom tizemi Zaborské, vedenej Okresnym tiradom PreSov, katastralnym odborom, na LV ¢€.335,
ako stavba so supisnym ¢islom 157, postavena na parcele registra ,,C* parcelné ¢islo 286, druh stavby: bu-
dova pre kultiru a na verejnu zabavu, popis stavby: spolocenska miestnost’, vlastnicke pravo zapisané pod
Bl v 1/1.

CL1I
Predmet a ucel nagjmu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor Specifikovany v Cl. 1. so samostatnym
vchodom.

. Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prisluSenstva je 67,55 m?, z toho je podlahova
plocha:

a) miestnost’ ¢. 1 — 59,80 m?

b) miestnost’ &. 2 — 3,5 m?

¢) miestnost’ &. 3 —2,00 m?

d) miestnost’ ¢. 4 —2,25 m?

e) kryta terasa + 50 m?vydlazdenej plochy pri opornom mire

Prenajimané priestory sl novo zrekonstruované a su vybavené :

- Podlahovym karenim napojenym na samostatnym plynovy kotol so samostatnym podruznym meracom
spotreby plynu.

- Vodovodnou pripojkou a vodovodnymi rozvodmi s podruznym mera¢om spotreby vody.

- Kanaliza¢nou pripojkou napojenou na obecnu kanalizaciu.



- Elektrickymi rozvodmi, napojenymi na samostatné podruzne meranie spotreby el. energie.

- Priestory nie si vybavené svietidlami, tieto si najomca obstara a inStaluje na vlastné naklady.

- Priestory st vymalovang, nasledne mal'by si zabezpec¢i podl'a vlastnych predstav a na vlastné naklady
najomca.

Najomca bude prenajaté priestory vyuzivat na ucely prevadzkovania
pohostinského zariadenia.

Né4jomca pozna stav prenajimanych priestorov a v takom stave ich prebera.
N4jomca si na vlastné naklady upravi a vybavi inventarom priestory tak, aby
vyhovovali podmienkam jeho podnikania a vyhovovali potrebnym normam
v predmete podnikania najomcu.

CL. 111
Doba najmu a skon€enie najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urciti 3 roky s 3 ro¢nou opciou a zacina ditom 15.5.
2021.

2. Najom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatel’a ak sa najomca dostane do omeskania s tthradou splatného najom-
ného po dobu dlhsiu ako 30 dni,

c¢) vypovedou ktorejkol'vek zo stran v 2 mesaénej vypovednej lehote z dovodu ak:
1, Najomca stratil sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktori si  nebytovy priestor prenajal

2. Prenajaty priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie

3. Prenajimatel” alebo najomca hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy vratane neuhrade-
ného najomného.

CL 1V
Najomné a uhrada za sluzby

1. Dnom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi dohodnuté nadjomné vo vyske 3 960,00 €
(slovom Tritisicdevét'stoSestdesiat eur) rocne. Mesacne najom predstavuje ¢iastku 330,00 €.
Néjomné bude nijomca uhradzat’ na zaklade rocnej faktiry od prenajimatela v mesacnych splatkach vzdy
do 15. dna bezného mesiaca.
Prenajimatel” si vyhradzuje pravo dodatkom k zmluve prehodnotit’ a zmenit’ vysku najomného podla ro¢nej
miery inflacie.

2. Néjomca bude uhradzat’ prenajimatel'ovi okrem najmu skuto¢né naklady na spotrebované média podl’a sku-
tocnej spotreby na podruznych meracoch plynu, vody a el. Energie (ktoré nainstaluje obec na svoje naklady),
v cenach platnych v ¢ase odberu vratane DPH. Obec nie je platcom DPH. Najomca bude uhradzat’ tieto
platby na zaklade fakturacie od a to Stvrtrocne.

3. V pripade, Ze sa najomca oneskori s tthradou najomného, resp. sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych
priestorov, je prenajimatel’ opravneny u¢tovat’ najjomcovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej
sumy za kazdy den omeskania.

4. Uhrady vykona najomca platbou na et prenajimatel’a ¢. 4.: SK82 0200 0000 0000 2102 1572. V pripade
omeskania platby je najomca povinny uhradit’ poplatok z omeSkania vo vyske 0, 05 % z dlznej sumy za
kazdy deni omeskania.



CL VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. N4ajomca nemdze zmenit' dohodnuty Gcel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

. Najomca nemdze vykonat’ stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a pri-

slusného stavebného uradu. V pripade stavebnych Gprav je povinny si vyziadat’ stihlas prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov, napr.
vymal’'ovanie prenajatych priestorov, natery okien a dveri, zasklievanie okien, dezinfekciu, dezinsekciu a de-
ratizaciu, opravu a vymenu zamkov, zastrciek, zasuviek svietidiel a pod.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoz-
nit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Korespondencia sa dorucuje na adresu: R-KOLL s.r.o., Lipovce 257, 08236 Lipovce. Akékol'vek zmeny
tykajuce sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi, inak idu nasledky
nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva a odstipenie od zmluvy sa povazuju za dorucené.
Opétovné zaslanie vyzvy sa nevyzaduje.

Néjomca je povinny od vyrozumenia prenajimatel'om o vzniku havarie v objekte umoznit’ pristup prenaji-
matel'ovi k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrine a podobne).

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru. Zavézuje sa pred za-
catim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, kto-
rych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych priestorov spojené.

9. Prenajimatel’, alebo nim ur¢ené pisomne splnomocnené osoby, maji pravo pristupu do prenajatych priestorov

11.

za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva vec riadnym spdsobom. Kontrolu je opravneny vykonavat’ len v sprie-
vode najomcu alebo nim poverenej osoby.

Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat' nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na pomernu
zl'avu z najomného.

V pripade vyhlasenie ntidzového stavu, resp. nariadenia vlady zatvorit’ prevadzku je prenajimatel’ povinny
odo dna zatvorenia prevadzky poskytnit’ najomcovi zlavu vo vyske 50% z najomného az do ukoncenia
platnosti zakazu prevadzkovat’ pohostinskl ¢innost’.

b) V pripade Ze ndjomca nebude moct’ vyuzivat’ vnitorné priestory z dovodu nariadenia vlady a opatreni proti

12.

13.

Sireniu COVID-19 poskytne prenajimatel’ zZl'avu z ndjomného vo vyske 30%.

Néjomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatel'ovi Skodu, ktort mu spdsobi, alebo ktori spdsobia osoby, ktoré
vstupili do budovy na zaklade jeho uzivacieho prava, a to do 30 dni od vyaétovania.

Néjomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nateny (z dévodu ktory sam nemoéze ovplyvnit’ tzv.““vis
maior ,,) obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo pre-
rusi dodavku energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

objektivnych okolnosti, nema najomca narok na nahradu $kody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost’ za-
bezpecovat’ ndhradné kapacity. Prenajimatel’ sa zavizuje uvedené obmedzenie prip. vylucenie prevadzky
odstranit’ bezodkladne na svoje naklady.

V pripade, ak nedo6jde k odstraneniu uvedenych vzniknutych prekazok a obmedzeni v lehote najneskér 30
dni, ma najomca narok na pomernu zl'avu z najomného.

Néjomca moze umiestnit’ reklamu a oznac¢ovania firmy na budove resp. na inom mieste podl'a dohody s pre-
najimatelom a s jeho predchadzajicim sthlasom.

Néjomca je povinny bez mesSkania oboznamit’ prenajimatel’a s kazdou zmenou tykajucou sa jeho udajov
(sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktur.

Néjomca ma po dohode s prenajimatel'om pravo technicky a ucelovo si vybavit’ prenajaté priestory podla
vlastného zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktori predmetné priestory

bude uzivat,, a to na vlastné naklady, ktoré¢ nebudu zohl'adnené vo vyske najomného.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy a poziarne smernice, za-
sady nakladania s odpadmi a zodpoveda za Cistotu a hygienu .

Néjomca si mdze na vlastné naklady zriadit’ zabezpecCovacie zariadenie.

Néjomca je povinny plnit’ a zabezpecovat’ plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v platnom zneni, ako aj predpisov vydanych na jeho zaklade.

Néjomca sa zavdzuje upratovat’ sneh pred vstupom do prenajatych nebytovych priestorov a ploch , ktoré su
predmetom zmluvy o najme. Zakazuje sa parkovanie dut na vydlazdenych plochach.

Néajomca je opravneny vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel’'u a sviatky.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnit’ najomcovi na-
hradné priestory.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ ma objekt poisteny na zivelné udalosti. N4jomca je opravneny
dat’ si poistit’ prenajaty priestor a vlastny majetok v iom na vlastné naklady.

Stcastou tejto zmluvy je aj fotodokumentacia prenajimanych priestorov ako doklad o stave priestorov
v ¢ase uzavretia zmluvy a jej pripadného ukoncéenia.

Cl. VIL
Osobitné ustanovenia

V pripade vypovede najmu zo strany najomcu, je najomca povinny umoznit’ zdujemcovi o prenajom ob-
hliadku predmetu najmu v pritomnosti prenajimatel’a alebo jeho zastupcu, a je opravneny byt’ pritomny na
takejto obhliadke aj on sam.

Néjomca ruci prenajimatelovi za Skody, ktoré zavinil sam alebo osoby jemu blizke, jeho zamestnanci a osoby
v priamej suvislosti s podnikatel’skou ¢innost'ou.



Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran , ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia Zakonom 116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov a stivisiacimi pravnymi predpismi.

. Tato zmluva je platna ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Utinnost’ nadobtida diiom 15.5.2021

. Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnou formou na zdklade vzajomnej dohody.
. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch pravne rovnocennych vyhotoveniach, pricom kazdd zmluvn4 strana do-
stane po jednom vyhotoveni.

. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole, tito zmluvu vlastno-
rucne podpisuju. Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju v celosti i na pripadnych pravnych nastupcov
prenajimatela, resp. nového vlastnika alebo najomcu, a to bez osobitného stihlasu alebo dodatku.

Tato najomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom obdrzi kazdd zmluvna strana.
Neoddelite'nou sucast’ou ndjomnej zmluvy je kopia vypisu z obchodného registra najomcu, fotodokumentacia
priestorov

prenajimatel’ najomca

Prilohy:
1. Vypis z obchodného registra najomcu
2. Fotodokumentacia priestorov (stav podruznych meracov energii)



