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1. Zakladné udaje

Nazov: Zmeny a doplinky ¢.1 Uzemného planu obytnej zony ¢.2, Zaborské

Obstaravatef: Obec Zaborské
v zastupeni: Ing. Stanislav Imrich
Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD a UPP
Spracovate/: Ateliéer URBEKO s.r.0.
KonsStantinova 3, 080 01 PreSov
Ing.arch. Vladimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Ka¢marikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pre  dmetom rieSenia

Zmeny a dopinky ¢.1 uzemného planu obytnej zény ¢.2 boli vypracované s ciefom jeho
aktualizacie a stlade so schvalenymi zmenami a doplnkami Uzemného planu obce, zmenenymi
podmienkami v Uzemi po vybudovani technickej infrastruktdry a poziadavkami vlastnikov eSte
nezastavanych pozemkov.

Ciefom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu zény je upravit’' navrhované funkéné
vyuZzitie GUzemia, upresnit’ priestorové usporiadanie zastavby a koncepciu napojenia na verejné
technické vybavenie Gzemia.

Slucastou zmien a doplnkov Uzemného planu zény je aj jeho aktualizacia zaznamenanim
vystavby objektov a technického vybavenia Gzemia realizovanej od doby spracovania pévodného
Uzemného planu.

1.2 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym U(zemim zmien a doplnkov Uzemného planu obytnej zény ¢.2 Zaborské je
pbvodné rieSené Uzemie predmetnej lokality vymedzené v zadani Gzemného planu obytnej zény
€.2 Zaborské.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 1/2015 tzemného planu obce Zaborské boli pouzité
nasledujuce podklady:

- UPN obce Zaborské, (Ateliér Urbeko, Ing.arch. Ligus, 2005), schvdlené uznesenim & 37/2005
dria 10.1.2005, vyhldsené VZN obce Zdborské ¢. 1/2005

- Zmeny a doplnky 2007 UPN obce Zaborské (Ing.arch. ReSovsky), schvdlené uznesenim ¢&.
4/05/2008 dria 23.5.2008, vyhldsené VZN obce Zdborské ¢. 1/2008

- Zmeny a dopinky 2009 UPN obce Z&borské (Archima s.r.o., Ing.arch. Marcinko), schvdlené
uznesenim ¢.2 /06/2009 dria 26.6.2009, vyhldsené VZN obce Zdborské ¢. 4/2009

O¢

- Zmeny a dopinky 2010 UPN obce Z&aborské (Ing.arch. ReSovsky) schvdlené uznesenim
2/11/2010 dria 19.11.2010, vyhldsené VZN obce Zdborské ¢. 2/2010

<

- Zmeny a doplnky 2014 UPN obce Zaborské(Ing.arch. ReSovsky), schvdlené uznesenim
10/03/2015 dria 9.3.2015, vyhldsené VVZN obce Zdborské ¢. 1/2015
3



- Uzemny pldn z6ny Zdéborské - obytnd zéna &1, Ing.arch. Milan Resovsky, schvdleny uznesenim
0Z ¢ 2/11/2007 zo dria 9.11.2007, vyhldseny VZN obce Zdborské ¢. 1/2007

- Uzemny pldn z6ny Zdéborské - obytnd zéna ¢&.2, Ing.arch. Milan Resovsky, schvdleny uznesenim
OZ ¢. 3/11/2007 zo dria 9.11.2007, vyhldseny VZN obce Zdborské ¢. 2/2007

- Uzemny pldn z6ny Zdborské - obytnd zéna &3, Ing.arch. Milan Resovsky, schvdleny uznesenim
OZ ¢. 2/06/2008 zo dria 30.6.2008, vyhldseny VZN obce Zdborské ¢. 2/2008

- Uzemny pldn zény Zdborské - priemyselnd zéna, Ing.arch. Milan Re$ovsky, schvdleny
uznesenim OZ ¢. 3/06/2008 zo dria 30.6.2008, vyhldseny VZN obce Zdborské ¢. 3/2008

- Zmeny a doplnky 1/2015 Gzemného planu obce Zaborské, (Ateliér Urbeko, Ing.arch. Ligus,
2018), schvdlené uznesenim ¢. 2/08/2018 dria 30.8.2018, vyhldsené VZN obce Zdborské ¢.
1/2018.

2. Stav pod la platnej izemnoplanovacej dokumentacie

Obec Zaborské ma platny Gzemny plan obce schvéleny v roku 2005 uznesenim obecného
zastupite/stva ¢ 37/2005 zo dria 10.1.2005, vyhldseny VZN obce Zdborské ¢. 1/2005, v zneni
Zmien a doplnkov 2007 schvalenych uznesenim & 4/05/2008 dria 23.5.2008, vyhldsenych VZN
obce Zdborské ¢ 1/2008, Zmien a doplnkov 2009, schvdlenych uznesenim ¢.2 /06/2009 dria
26.6.2009 a vyhldsenych VZN obce Zdborské ¢. 4/2009, Zmien a doplnkov 2010, schvdlenych
uznesenim ¢. 2/11/2010 dria 19.11.2010 a, vyhldsenych VZN obce Zdborské & 2/2010, Zmien a
doplnkov 2014, schvdlenych uznesenim ¢. 10/03/2015 dria 9.3.2015, vyhldsenych VZN obce
Zdborské ¢. 1/2015 a Zmien a doplnkov 1/2015, schvdlenych uznesenim obecného zastupitelstva
¢. ¢ 2/08/2018 dria 30.8.2018, vyhldsené VZN obce Zdborské ¢. 1/2018.

Obytnd zéna ¢.2 Zaborské mad platny tzemny pldn zony schvdleny uznesenim OZ ¢. 3/11/2007
zo dria 9.11.2007, vyhldseny VZN obce Zdborské ¢ 2/2007. Zmeny funkéného vyuZitia uzemia v
obytnej zone ¢.2, schvdlené v Zmendch a doplnkoch 2014 tzemného pldnu obce a v Zmendch a
dopinkoch 1/2015 uzemného pldnu obce neboli doteraz do uzemného pldnu obytnej zona ¢.2
zapracované.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  ¢ného vyuzitia Uzemia

Pod/a doteraz platného Uzemného planu obytnej zony ¢.2 Zaborské je hlavnou funkciou
Uzemia funkcia obytnd, je to zéna na byvanie v rodinnych domoch. Na vystavbu rodinnych domov
je uréenych 13 pozemkov, posledné 4 pozemky nie su stavebnymi pozemkami, su zadefinované
ako plocha pre sady a zahrady len s vyhfadovou vystavbou rodinnych domov. RieSenie
navrhovanej zastavby vychadza z nutnosti reSpektovat’ ochranné pasmo 110 kV elektrického
vedenia a planovaného pristupu na dotknuté pozemky z navrhovanej miestnej komunikacie
vedldcej po zapadnom okraji rieSeného Uzemia subezne s el. vedenim VVN. Priestorové
usporiadanie zastavby je stanovené podf/a jednotnej uliénej giary vo vzdialenosti 14 m od
vychodnej hranice pozemkov. Ako plocha sadov a zahrad je uréeny aj koridor pévodne
vyhladového pred/zenia miestnej komunikécie, vedicej po zapadnom okraji rieSeného Gzemia.

2.2 Dopravna infraStruktdra

RieSené Gzemie je dopravne spristupnené navrhovanou miestnou komunikaciou kategorie
C3- MO 7/40, veducou po zapadnom okraji rieSeného Uzemia, napojenou na cestu lll. triedy ¢.
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3446 vedldcou severnym okrajom dotknutej lokality.  Navrhovanad miestna komunikacia
spristupriuje aj zastavbu v susediacej obytnej zéne ¢.1 a je ukonéena otockou, s vyhfadom na
prediZenie juznym smerom.

2.3 Technicka vybavenos t Gzemia

V obci su vybudované zakladné druhy technickej infraStruktlry okrem kanalizacie, ktora eSte
nie je vybudovana alebo skolaudovana vo vSetkych ¢astiach obce. V Gzemnom plane obytnej
zény ¢. 2 je navrhnuté napojenie navrhovanej zastavby rodinnych domov na technicki
infraStruktdru navrhovanu v koridore miestnej komunikacie na zapadnej strane rieSeného Uzemia,
spolocnej pre obytné zény ¢.1 a ¢.2. Do doby vybudovania splaskovej kanalizacie sa pocita s
vystavbou vodotesnych Zamp a vyvozom odpadovych véd do COV Kendice.

RieSenym Gzemim zény prechadzaju aj vySSie rady inzinierskych sieti — elektrické vedenie
velmi vysokého napétia 110 kV, ktoré ma ochranné pasmo v Sirke 15 m od krajnych vodicov.

3. Navrhované zmeny a doplnky Gzemného planu
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovanéhor  ieSenia

Navrhované zmeny Uzemného planu obytnej zony ¢.2 rieSia dve zakladné ulohy - Gpravu
funkéného vyuzitia Gzemia v sulade so schvalenymi zmenami a doplnkami tzemného planu obce
a Upravu zastavovacich podmienok v sulade so zrealizovanym technickym vybavenim Gzemia.
Hlavnou funkciou v rieSenom Uzemi ostava byvanie v rodinnych domoch, plocha pre obcéiansku
vybavenost’ je v severnej ¢asti Uzemia pri ceste lll. triedy, vdaka ¢omu jej obsluzna doprava
nebude zatazovat’ obytnd zénu a jej zastavba bude tvorit’ ochrannl bariéru proti negativnym
vplyvom dopravy na ceste lll. triedy v rieSenom Gzemi.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

V sllade s platnym Uzemnym pldnom obce su navrhované zmeny funkéného vyuZitia
pozemkov:

a) v severnej casti rieSeného Uzemia dvoch pozemkov pdvodne uréenych na vystavbu
rodinnych domov a suvisiacej plochy zahrad na plochu obcianskej vybavenosti (komunitné
pastoracné centrum)

b) v juznej ¢asti rieSeného UGzemia Styroch pozemkov pévodne uréenych na plochu sadov a
zahrad na plochu pre vystavbu rodinnych domov v ¢asti leziacej mimo ochranné pasmo VVN el.
vedenia

c) v prostrednej casti rieSeného Uzemia clenenie 11 pozemkov uréenych na vystavbu
rodinnych domov na zastavané plochy mimo ochranné pasmo VVN el. vedenia a plochu zahrad v
ochrannom pasme VVN el. vedenia

d) v juhozapadnej &asti rieSeného UGzemia zmena plochy na pred/Zzenie miestne;
komunikacie z plochy sadov a zahrad na uliény koridor pre miestnu komunikaciu a technickd
infrasStruktdru

e) na juhozapadnom okraji rieSeného Gzemia plochy mimo ochranné pasmo VVN el. vedenia
z plochy sadov a zdhrad na plochu vystavby rodinnych domov.

V suvislosti so zmenou technického vybavenia Gzemia, ktora vznikla vystavbou novej ulice s
kompletnou technickou infrastruktirou na vychodnom okraji rieSenej lokality, je navrhnuta zmena
zastavovacich podmienok v Uzemi posunom zastavovacej Ciary v severnej cCasti rieSeného
Gzemia na vzdialenost 6 m od vychodnej hranice pozemkov, v juznej ¢asti rieSeného Uzemia jej
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uréenie reSpektuje umiestnenie uz existujucej zastavby. Takto uréena zastavovacia ¢iara zlepSuje
moznost racionalneho vyuzitia eSte nezastavanych pozemkov a napojenia dalSej zastavby na
inZinierske siete vybudované v prifahlej miestnej komunikacii na vychodnom okraji rieSeného
Uzemia.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Uzemi sa navrhovanymi zmenami vytvori predpoklad na vystavbu dalSich 2
rodinnych domov. Tento rozsah vystavby zvysi povodne povoleny pocet 13 rodinnych domov v
rieSenom Uzemi, celkovl vyhladovi kapacitu Uzemia vSak znizi o 2 rodinné domy umiestnenim
plochy pre obciansku vybavenost. Tato zmena vSak zadsadne neovplyvni predpokladany narast
poctu obyvatelov obce tak, ako je stanoveny v plathom Uzemnom plane obce.

V tzemnom plane uz je zdokumentovana prislusna potreba kapacit zariadeni obcianskej
a technickej vybavenosti, suvisiaca s predpokladanym rastom poctu obyvatefov obce aj dotknute
obytnej zony ¢.2 (materska Skola, obchod a sluzby v centre obce).

3.4 Navrh dopravnej infrastruktiry

RieSené Uzemie obytnej zéna ¢.2 je pristupné dvomi existujucimi miestnymi komunikaciami,
vedenymi po zdpadnom a vychodnom okraji zény, v zapadnej ¢asti Ciastocne aj cez rieSené
Uzemie. Obe miestne komunikacie sU napojené na cestu 111/3446 na severnom okraji rieSeného
Gzemia. V ulicnych koridoroch tychto komunikacii s umiestnené aj jednostranné peSie chodniky.

RieSené Uzemie je dostatocne spristupnené existujucimi komunikaciami a nie je potrebné
navrhovat’ vystavbu dalSej dopravnej infrastruktdry.

3.5 Navrh technickej infraStruktary

Zasobovanie vodou:

Zdrojom pitnej vody pre rieSenl zastavbu je obecny vodovod, zasobovany zo zdrojov
Vychodoslovenskej vodarenskej sustavy. Rozvody vody v navrhovanych lokalitach su
vybudované v koridoroch miestnych komunikacii a su zapojené do jedného (lll.) tlakového
pasma obecného vodovodu.

Odkanalizovanie:

V obci Zaborské je C(ciastocne vybudovana splaSkova kanalizacia a kanalizacny zberaé,
odvadzajlci splaskové vody z obce do COV Kendice. V uliénych koridoroch na okraji rieseného
Uzemia su vybudované uliéné stoky, na ktoré sa po ich kolaudacii bude mdct prifahla zastavba
napojit. Docasne su existujlce objekty odkanalizované do vodonepriepustnych zamp.

Zasobovanie elektrickou energiou:
Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie v rieSenom Gzemi sllzi siet’ existujicich
NN el. vedeni uloZzenych v uliénych koridoroch na zdpadnom a vychodnom okraji zony.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie existujlcej aj navrhovanej zastavby zemnym plynom budd sluzit” existujlice
distribu¢né rozvody vedené v prifahlych uliciach.

Telekomunika ¢né siete:
V existujacich uliénych koridoroch je umiestnena optickd telekomunika¢na siet, umozriujica
napojenie jednotlivych objektov v rieSenom Gzemi.



3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena organizacie a funkéného vyuzitia Gzemia v obytnej zéne ¢&.2 v obci
Zaborské neovplyvni negativne kvalitu doterajSieho stavu Zivotného prostredia v obci.
Realizaciou navrhovanych opatreni sa vylepSia podmienky pre byvanie aj ochranu a tvorbu
Zivotného prostredia. Likvidacia tekutych odpadov bude zabezpeéené splaskovou kanalizaciou s
likvidaciou splaskov v COV Kendice. Komunalny a separovany odpad bude vyvaZzany zmluvnym
vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el.
energia, biomasa). Na GUzemi obce sa mbze zvysit vyuzivanie obnovite/nych zdrojov energie.

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
Gzemie, Gzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie leZi
v prvom stupni ochrany podfa zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy

Suéastou navrhu Zmien a dopinkov ¢.1 Gzemného planu obytnej zény ¢.2 v Zaborskom je aj
Uprava zavaznej c¢asti Gzemného planu zény, doplnenie a aktualizacia zavaznych regulativov
Uzemného rozvoja v rieSenom Gzemi.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PP a LP

Vzhfadom na to, Zze vyhodnotenie predpokladaného pouzitia po/nohospodarskej pédy na
nepo/hohospodarske vyuzitie v rieSenom Uzemi bolo sic¢astou Uzemného planu obce a jeho
zmien a doplnkov, nie je potrebné jeho spracovanie v tychto zmenach a doplnkoch Uzemného
planu zény. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne lesné pozemky.



